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Comune di Roma, Dipartimanto V|

consulenza ed assistenza fecnica Risorse per Roma - RpR SpA, Divisiona |

CONSISTENZA EDILIZIA
CONSISTENZA EDILIZIA
:DOI:IIGCIE EX DESTINAZIONE DESTINAZIONE ATTUALE ALTEZZA ALLA NOTE
N" PIANI SUPERFICIE mq VOLUME mc GRONDA ml
1 ingresso direziona scuola popolare di musica di Testaccio 3-2-2 910 4.736 10,41 V'edificio si divide in 1a 1b 1e
2a stalle in parte centro anziani 1 774 4.574 5,91
2b stalle pref ( = 1 820 4.846 5M
3 laverazione sangue palestra 2-1-1 1.157 9.933 537 -575 Fedificio si divide in 3a 3b 3c
4 bagni zootermici Universita - VWUU 241 816 5.013 9-10,53
5 lavorazione sangue palestra 1 117 628 531
6 bagni zootermici in concessione all'Universita degli studi Roma Tre 2 109 396 7.27
T laboratori sanitari in concessione allUniversita degli studi Roma Tre 1 1.389 10.528 7,58
8 capretteria tripperia Universita 1 1.730 13.553 9,06
9a macello bestie bovine spazio mostre (MACRO) 1 1.152 10.345 8,88
b macello bestie bovine spazio mostra (MACRO) 1 1.152 10.345 8,98
9¢ macelio bestie bovina nessuna 1 1.151 10.566 9,18
od macello bestie bovine nessuna 1 1.159 10.639 9,18
Ge macello bestie bovine deposito 1 579 5.222 9,02
10 pelanda dei suini nessuna 1-1-1 4.014 27.546 5-922-6,22 l'adificio si divide in 102 10b 10c
1 serbatolo dell'acqua nessuna 2 892 4.870 10,92
13 magazzini nessuna 1 21 1.124 5,33
14 locale attrezzi Universita - VWVUU q 07 6.430 7.09
15a stalla vigili urbani 1 1.099 6.638 6,04
15b stalle vigili urbani 1 1.099 6.638 6,04
15¢c stalle nessuna 1 904 5.333 59
16 magazzini deposito reperti tabularium 1 424 2.542 4,32 -4,76
17 vigili urbani vigili urbani 1 252 977 3,88
18 pesa e vendita frattaglie vigili urbani 1 561 2518 4,88
19 magazzini nessuna 1 484 1.955 4,04
20 ufficio comando militara nessuna 1 67 305 4,55
21 magazzini nessuna 1 70 275 3,93
22 magazzini d 1 657 1.099 6,24
23 frigoriferi Universita 1 840 6.216 7.4
24 frigorifari Universita 3 2.766 11.663 12,65
25 frgoriferi Universita 1 933 8.303 57
26 stalle cavallari 1 4.433 26.287 5,93 T'edificio si divide in 26a 26b
27a stalle cavallari 1 765 4513 59
27b stalla palestra 1 695 4121 5,93
28 direzione ingresso casa della pace, attivita precarie 2-1-2 867 4.699 544 - 10,58 ledificio si divide in 28a 28b 28¢
29 pesa deposito e alloggio custode 2 603 2.786 9,21
30 stalle cavallari 1 498 3.237 6,59
31 borsa associazioni culturali 1-2 1.395 8.054 6,44 -9,22 I'edificio si divide in 31a 31b 31¢ 31d
32 fienile e foraggi nessuna 1-1 708 3.540 10 I'edificio si divide in 32a 32b
33 nessuna nessuna 1 83 548 6,6
sub totale superficie utile lorda e volume edifici coperti 39.242 253.541
12a rimassini tettoia Adisu Roma Tre 1 830 (i] 3,86
12b rimessini tetoia nessuna 1 830 0 3,86
34 portico assoclazioni culturali 1 135 0 6
35 pensilina nessuna 1-1-1 722 0 3,74 Tedificio si divida in 35a 35b 35¢
36 pensilina nessuna 1 874 0 3,76
37 pensilina nessuna 1-1 2.016 0 4,44 Iedificio si divide in 37a 37b
sub totale superficie coperta delle pensiline e tettoie 5.407 0
TOTALE superfici e volumi 44.649 253.541

Plano di Utiliazzazione dellEx-Mattatoio
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e e e e o Perimetro del Piano di utilizzo
======= Comparti di attuazione

= = = = Subcomparti di attuazione

L 3 Area di massimo ingombro dell'edificato

Allineamento prevalente h max=5,80m
dalla quota interna dell'ex-Mattatoio

Accesso

I Viabilita principale

Tracclato ideogrammatico del lungotevere
H =m riva sinistra interrato

CATEGORIE DI INTERVENTO
Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistanti

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti e dell'area di sedime

Demolizione con trasferimento di superficie
e volume nel subcomparto di attuazione

20% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

50% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

Possibile realizzazione di S.U.L. fino al massimo
del 50% della superficle coperta

Mantenimento del percorsi carrabili e di
servizio alla quota di calpestio

Conservazione delle superfici e del volumi
esistenti

Ambiti di pregio ambientale e storico
archeologico esterni al perimetro degli
interventi da riqualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.

U UEBDE BRE

[1] 10 20 30 40  S0m.
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DESTINAZIONI D'USO

Insediamenti universitari - Universitd Roma Tre

Attrezzature di Istruzione a livello universitario
Accademia di Belle Arti

Attivita espositive pubbliche - MACRO

Laboratori di restauro delle soprintendenze

Centro di ﬁamd!.rzione multimediale e servizi
compatibili (in convenzione con l'universita
MACRO, Scuola popolare di musica di Testaccio)

Attrezzature e servizi culturali, assistenziali,
ricreativi, associativi di carattere locale
Centro anziani - Scuola popolare di musica

di Testaccio - Associazionl - Villaggio Globale
Scuola arti e mestleri e altri

Servizi pubblici e privati per ristorazione
e tempo libero commerciali e ricreativi
(12a assegnato ad ADISU Roma 3)

Percorsl pedonall e di servizio
Aree a parcheggi

Aree verdi e spazi pubblici
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Ambitl di pregio ambientale e storico
archeologico esterni al perimetro degli
intervent] da riqualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.
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ACCESSI

Accesso pedonale e carrabile

Accesso pedonale

PARCHEGGI

Parchegg! pubblici , Tot. 15.664 mq

Parchegg! pertinenziall, Tot. 14.766 mq

Aree verdi e spazi pubblici
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Viabilita secondaria
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: successivi procedimenti dell' A.C.
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Zonizzazione funzionale e morfologica
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Perimetro del Piano di utilizzo
Comparti di attuazione

Subcomparti di attuazione

E 3 Area di massimo ingombro dell'edificato
Allineamento prevalente h max = 5,90 m
dalla quota interna dell'ex-Mattatoio

D Accesso

I Viabilita principale

————— Tracciato ideogrammatico del lungotevere

= riva sinistra interrato

DESTINAZIONI D'USO
Insediamenti universitari - Universitd Roma Tre

Aftrezzature di istruzione a livello universitario
Accademia di Belle Arti

Attivita espositive pubbliche - MACRO

Laboratori di restauro delle soprintendenze

Centro di ﬁroduzlone multimediale e servizi
compatibill (in convenzione con l'universita
MACRO, Scuola popolare di musica di Testaccio)

Attrezzature e servizi culturali, assistenziali,
ricreativi, associativi di carattere locale
Centro anziani - Scuola popolare di musica

di Testacclo - Associazionl - Villaggio Globale
Scuola arti e mestieri e altri

Servizl pubblici e privati per ristorazione
e tempo libero commerciali e ricreativi
(12a assegnato ad ADISU Roma 3)

Percorsi pedonali e di servizio
Aree a parcheggi

Ares verd| e spazi pubblici

CATEGORIE DI INTERVENTO

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti e dell'area di sedime

Demolizione con trasferimento di superficle
e volume nel subcomparto di attuazione

20% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

50% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

Possibile realizzazione di S.U.L. fino al massimo
del 50% della superficie coperta

Mantenimento dei percorsi carrabili e di
servizio alla quota di calpestio

Conservazione delle superfici e del volumi
esistenti

Interventi da riqualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.

Ambiti di preglo ambientale e storico
l: archeologico esterni al perimetro degli
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COMPARTI DEL PROGRAMMA DEGLI INTERVENTI

Piano di Uilzzazione delfEx Mattaloio

PARCHEGGI
descriziona destinazione categoria di intervento area fondiaria mq Siperticis u'rjn': Lorda (SUL) | possiblle Inn:qr:lenlu oSk Volume*™ mec PARCHEGGI PUBBLICI ** PARCHEGGI! AREE VERDI"™* mq
mg PERTINENZIALI**mq JSALE MY
|Attrezzature per lNstruzione a livello i
COMPARTO A universitario bk 11.229 5.639 18.045 2.256 1.804 4,060 1128
(Accademia di Belle Arti
sub comparto Ba ::‘:;";:;::E:‘f::;x:‘"“’"“ o 6.401 1.998 9984 799 908 1798 400
e servizi culturali,
di carattere locale (centro anziani,
COMPARTO B scuola popolare di musica di
| Tastaccio, Associazioni, Villaggio
Globale, Scuola arli e mestieri e
altri
conservazione delle iee
sub comparto Bb delle supsriicie esislent 3.338 331 22289 1.324 2.228 3553 662
laboratori di restauro delle conservazione delle volumetrie e
COMPARTOC iandarion delle supariicie esistenti 1.650 1.969 4.606 788 461 1.248 394
cantro di juzi ltimediale & |20% di possibile i di SUL
COMPARTO D servizi (in convenzione con con conservazione delle vol i 5439 5.117 1.023 16.374 2.047 1.637 3.684 1.023
I'Univarsita) esistenti
| fizi e ione - 20%
insediamenti universitari - di possibile incremento di SUL per
sub comparto Ea Universita Roma Tre alcun edifici - 50% di possibila 9.031 4.003 445 12,799 1.601 1.280 2.881 801
incremento di SUL sulladificio 22
insediamenti universitari - conservazione delle volumetrie e
COMPARTOE sub comparto Eb Universita Roma Tre delle superficie esistent 2452 2198 7.033 879 702 1.581 440
- demolizione e ricostruzione - 20%
sub comparto Ec I EtiaTTonN (N EItER ~ i possibite ncremento di SUL per 10.645 10.310 624 41.734 4124 4173 8.207 2.062
Universita Roma Tre alcuni edifici
servizi pubblici e privati per i::ﬁ possiolie m;n:l:':o d.l St
COMPARTO F fm:::';::iz‘::::ﬁt‘i’?:&m asistenti; tamponatura degli edifici 8.848 2310 1.202 7.302 924 739 1,663 462
E 12a 12b fino ad una massimo del
Roma Tre nell'edificio 12a) 50% delia superficie coperta
e r— . 20% di possibile incremento di SUL
COMPARTO G s PO pERiEbe= loog zione delle 3.461 2.304 461 7.373 922 737 15659 461
|esistenti
TOTALI 39.159 3.845 147.620 15.664 14.762 30.426 7.832

Ome Volume; =0, 20mg/mq SUL

Marzo 2003 -agg.Marzo 2004
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LEGENDA
s PETiMetro programma degli interventi

— Penmetro di settore

scala 1:2.000




Perimetro del Piano di utilizzo
==  Comparti di attuazione

= == =  Subcomparti di attuazione

E 4 Area di massimo ingombro delledificato

Allineamento prevalente h max=5,90 m
dalla quota interna dell’'ex-Mattatoio

Accesso

- Viabilita principale

gg Tracciato ideogrammatico del lungotevere
. riva sinistra interrato

DESTINAZIONI D'USO

Insediamenti universitari - Universita Roma Tre

Attrezzature di istruzione a livello universitario
Accademia di Belle Arti

Attivita espositive pubbliche - MACRO

Laboratori di restauro delle soprintendenze

Centro di Froduzione muitimediale e servizi
compatibili (in convenzione con I'universita .
MACRO, Scuola popolare di musica di Testaccio ed altri)
Attrezzature e servizi culturali, assistenziali,

ricreativi, associativi di carattere locale

Centro anziani - Scuola popolare di musica

di Testaccio - Associazioni - Villaggio Globale
Scuola arti e mestieri e altri

Servizi pubblici e privati per ristorazione
e tempo libero commerciali e ricreativi
(12a assegnato ad ADISU Roma 3)

Percorsi pedonali e di servizio

Aree a parcheggi

Aree verdi e spazi pubblici

Ambiti di pregio ambientale e storico )
H archeologico estemni al perimetro degli

interventi da riqualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.

Scala 1:1000
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=ssses Perimetro del Piano di utilizzo ]
===  Comparti di attuazione . .
= == ==  Subcomparti di attuazione [: :l
E : 3 Area di massimo ingombro dell'edificato E :l
— Allineamento prevalente h max=590m
dalla quota intema dell'ex-Mattatcio .
D Accesso AN +1500 25 i T
B Vebiita principale o I D i n
[ iy ¢ - -
CATEGORIE DI INTERVENTO -

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti e dell'area di sedime

Demolizione con trasferimento di superficie
e volume nel subcomparto di attuazione

20% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

50% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

Possibile realizzazione di S.U.L. fino al massimo
del 50% della superficie coperta

HES

'} Mantenimento dei percorsi carrabili e di

servizio alla quota di calpestio

i

Conservazione delle superfici e dei volumi
esistenti

) N
Ambiti di pregio ambientale e storico \ S A
archeologico esterni al perimetro degli

interventi da riqualificare attraverso - - \ -
successivi procedimenti dell' A.C.

Scala 1:1000




LEGENDA
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Perimetro del Piano di utilizzo

5.100mq

ACCESSI
VN Accesso pedonale
Z5 Accesso pedonale
PARCHEGGI
Parcheggi pubblici

Parcheggi pertinenziali

Aree verdi

| INlinl

I

MOBILITA'

Percorsi pedonali

Percorsi di servizio

Percorsi di accesso ai parcheggi

Viabilita principale

Tracciato ideogrammatico del lungotevere
riva sinistra interrato

Viabilita secondaria

Scala 1:1000

Ambiti di pregio ambientale e storico
archeologico estemni al perimetro degli
interventi da riqualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.
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| Asrezzature per
listruzione 8 ivello  |consenasone detie |
COMPARTO A wniversitario volumetrie & deie 11229 5639 18045 2256 1804 | 4060 1128
Azcademia di Belie |[superdcie osistenti
At
2 Attrezzature e senvizi consenvazone
cutural, Sels yohmsirie o 401 1998 9984 799 998 1798 400
sub comparto Ba " -~ delle superficie B
ricreativi, associativi [eSistent
di caraliere locale
{centro anziani,
COMPARTO B T
rmcadTemo.
Vilaggio Giobale, | om0t
lsub comparto Bb  |Scuola art e :'jﬁ'?“m‘*""‘":e 3338 3sn 22281 1324 2228 3553 662
mestien e ali esistenti
consenanone
COMP laboratori di restauro |delie volumelie e 4 1248 204
ARTOC delle sovrintendenze |delle superficie 159 19609 4005 L -
esistent
centro di produzione |20% di possibile
[multimediale e |incremento di SUL
COMPARTO D servizi (in conconsevazione | 5439 5117 1023 18374 2047 1.637 3684 1023
convenzione con defle volumeltne
TUniversit) esistenti
demoliziona &
ricostnzone - 20%
s
subcompartoEa  |universitar - incremenio i SUL | g 53, 4003 445 12799 1601 1280 2881 801
Usiversith Roma Tre %”;“m" Sicl -
incremento di SUL
sulfedificio 22
1 ) consenvanone |
COMP. insediamenti
R dompuin  Raisies gisihmes | 24 2188 7033 879 702 | 1set 440
Unrversith Roma Tre | . | |
oo | |
| | |
. B 1 N - §
1 l
demokznione e | |
insediamenti ricostruzione - 20% |
subcomparto Bc  [universitan - di possibile 10845 | 10310 624 41734 4124 4173 8207 2062
Universits Roma Tre [incremento di SUL '
per alcun edifict
2()% possibile
; incremento i
wmﬂe mmmsu?
PEVEE Der dele volumelie
fistorazione @ 1m0 | o ctans
COMPARTOF kbero, mmuﬂaww 8.848 2310 1202 7.392 024 738 1883 4682
mm edificl 12a 12bfino
ad una massimo
nefedficio 128) | o) 50% deda
20% di possibile
incramento di SUL
COMPARTO G A e an |Con consevazione | 3461 2304 161 7373 w22 737 1659 461
I ) dele yolumetrie
esisterti
TOTALI 30.159 3.845 147.620 15.664 14.762 30.426 7.832
* nel caso di Incremento di SUL nei subcomoarti D, Ea, Ec, F, G, ocoomena prevedese le ultenon necessane superici a standard, in funzione delfefleftivo incremento di SUL; “per gii edifici con allezza intespiano
supatiore a 3 2m, il volume b calcolato considerando una attezza di 3 2m, ~0.40mg/maSUL_=imqg/10mc Volume, ™0 20magimag SUL

LEGENDA

sessss Perimetro del Piano di utilizzo CATEGORIE DI INTERVENTO
‘ mmmm===  Comparti di attuazione

Demolizione e ricostruzione con conservazione
delle volumetrie esistenti

™
Y
N3

‘ = = = Subcomparti di attuazione

=== ' Demolizione e ricostruzione con conservazione
L Area di massimo ingombro dell'edificato , delle volumetrie esistenti e dell'area di sedime

Demolizione con trasferimento di superficie

Allineamento prevalente h max=590m & volume el subeomparto di ettuszions

dalla quota interna dell'ex-Mattatoio

Accesso 20% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

50% di possibile incremento di SUL con
conservazione delle volumetrie esistenti

-; Viabilita principale

i Tracciato ideogrammatico del lungotevere

Possibile realizzazione di S.U.L. fino al massimo
del 50% della superficie coperta

riva sinistra interrato

Mantenimento dei percorsi carrabili e di
servizio alla quota di calpestio

DESTINAZIONI D'USO

Insediamenti universitari - Universita Roma Tre g;gts:n';az‘me delle superfici e dei volumi

Attrezzature di istruzione a livello universitario
Accademia di Belle Arti

g e * Ambiti di io ambientale e storico

Attivita espasitive pubbliche - MACRO PRETE M amheolog%gg&ctemi al perimetro degli
interventi da rigualificare attraverso
successivi procedimenti dell' A.C.

Laboratori di restauro delle soprintendenze

Centro di produzione multimediale e servizi
compatibili (in convenzione con l'universita
MACRO, Scuola popolare di musica di Testaccio e altri)

Attrezzature e servizi culturali, assistenziali,
ricreativi, associativi di carattere locale
Centro anziani - Scuola popolare di musica

di Testaccio - Assaciazioni - Villaggio Globale
Scuola arti e mestieri e altri

Servizi pubblici e privati per ristorazione
e tempo libero commerciali e ricreativi
(12a assegnato ad ADISU Roma 3)

Percorsi pedenali e di servizio

Aree a parcheggi

Aree verdi e spazi pubblici

Scala 1:1000
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